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OŚWIADCZENIE ZESPOŁU PROJEKTOWEGO 
 

Inwestor: Przedsi ębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z O.O., ul. 
Przemyska 15, 37 -500 Jarosław.  

 
Adres inwestycji:  Dz. nr ewidencyjny gruntów 34/44, obr ęb ewidencyjny 0009 
Surochów, jednostka ewidencyjna Jarosław.  

 
Zgodnie z art. 20 ustawy Prawo budowlane – o świadczam, że: 

projekt przebudowy budynku biurowo-socjalnego Bazy Zakładu Oczyszczania 
Miasta PGKiM w Jarosławiu Sp. z O.O . wraz ze zmian ą sposobu u żytkowana cz ęści 
budynku na szatni ę oraz rozbudow ą i przebudow ą instalacji wodno-kanaliza cyjnej, 

c.o., wentylacji mechanicznej i elektrycznej został  wykonany zgodnie z 
obowi ązującymi zasadami wiedzy i przepisami techniczno -budowlanymi.  
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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

A. Część opisowa. 
1. Przedmiot inwestycji. 
Opracowanie zawiera projekt budowlany przebudowy budynku biurowo-socjalnego Bazy Zakładu Oczyszczania Miasta PGKiM w Jarosławiu Sp. z O.O. wraz ze zmianą sposobu użytkowana części budynku na szatnię oraz rozbudową i przebudową instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., wentylacji mechanicznej i elektrycznej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/44 obręb ewidencyjny Surochów. Celem opracowania jest określenie sposobu wykonania prac budowlanych, w celu dostosowania obiektu do zgodności z wymogami sanitarnymi, bhp, ppoż. oraz doprowadzenia pomieszczeń budynku do stanu technicznego zgodnego w warunkami technicznymi określonymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z późn. zm.) w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  
2. Inwestor. 
Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z O.O., ul. Przemyska 15, 37-500 Jarosław. 
3. Adres inwestycji. 
Makowisko, dz. nr ewidencyjny gruntów 34/44, obręb ewidencyjny 0009 Surochów, jednostka ewidencyjna Jarosław. 
4. Podstawa opracowania. 
a. Umowa z Inwestorem nr 6/DAP/2019 z dnia 30.04.2019 r. b. Mapa do celów projektowych. c. Kopia z mapy ewidencyjnej. d. Informacja z rejestru gruntów. e. Niezbędne uzgodnienia z Inwestorem. f. Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarosław wydany przez Wójta Gminy Jarosław znak RDGiI.6727.75.2019 z dnia 20.05.2019 r. g. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietna 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 462). h. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2015.1422 z dnia 2015.09.18) i. Normy i inne przepisy techniczno-budowlane.  
5. Cel i zakres projektu Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej potrzebnej do wykonania niezbędnych robót budowlanych w zakresie przebudowy budynku biurowo-socjalnego Bazy Zakładu Oczyszczania Miasta PGKiM w Jarosławiu Sp. z O.O. w celu dostosowania obiektu do zgodności z wymogami sanitarnymi, bhp, ppoż. oraz doprowadzenia pomieszczeń budynku do stanu technicznego zgodnego w warunkami technicznymi określonymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z późn. zm.) w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  Budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym. Przeznaczony jest dla celów administracyjnych oraz socjalnych związanych z obsługą bazy Zakładu Oczyszczania Miasta PGKiM w Jarosławiu Sp. z o.o. Dobudowany jest ścianą tylną do ściany szczytowej budynku warsztatowego, z którym skomunikowany jest poprzez dwoje drzwi wewnętrznych, zlokalizowanych we wspólnej ścianie. Planuje się by w budynku biurowo-socjalnym znalazły się pomieszczenia o przeznaczeniu jak w wykazie. 



 

1) Korytarz    20,87 m2,    2) Jadalnia    25,71 m2, 3) Biuro       12,12 m2,    4) Biuro       12,10 m2,  5) Biuro       16,19 m2,    6) Biuro       10,29 m2,  7) Biuro       11,28 m2,   8) Pomieszczenie gospodarcze  5,58 m2, 9) Szatnia odzieży własnej     36,83 m2,  10) Wiatrołap      2,63 m2, 11) Szatnia odzieży roboczej i ochronnej 71,40 m2, 12) Umywalnia      27,03 m2,  13) WC       3,89 m2,  14) Korytarz      9,09 m2,  15) Przedsionek wc      3,55 m2,  16) WC       7,34 m2,  17) WC       4,69 m2,    18) Pomieszczenie techniczne   7,55 m2,      Razem pow. użytkowa:   288,14 m2.   
6. Istniejący stan zagospodarowania działki. 
Działka nr ewidencyjny gr. 34/44 znajduje się w m. Makowisko, z istniejącym dostępem do drogi publicznej nr ewidencyjny gruntów 547 poprzez własną działkę nr ewidencji gruntów 34/29 z której Inwestor posiada istniejący utwardzony zjazd. Działka zabudowana jest: 

1) budynkiem socjalno-biurowym, parterowym, murowanym, ze stropodachem wentylowanym krytym 
papą, 

2) budynkiem warsztatowym, parterowym o konstrukcji szkieletowej żelbetowej, ze stropodachem z płyt 
korytowych żelbetowych krytym papą,  

3) budynkiem magazynu odpadów, parterowym o konstrukcji szkieletowej żelbetowej, ze stropodachem 
z płyt korytowych żelbetowych krytym papą, 

4) budynkiem magazynu odpadów o konstrukcji żelbetowej prefabrykowanej obudowanej blachą, dach 
z płyt korytkowych kryty papą, 

5) budynkiem magazynu pojemników, worków i koszy ulicznych o konstrukcji stalowej obudowanej 
blachą, dach kryty blachą, 

6) boksami z żelbetowego murku oporowego przeznaczonymi do magazynowania piasku. 
Teren bazy jest utwardzony i ogrodzony. Posiada uzbrojenie w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznej oraz gazowej. 
Dla przedmiotowego przedsięwzięcia inwestycyjnego uzyskano wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarosław znak RDGiI.6727.75.2019 z dnia 20.05.2019 r.  
Zgodnie z obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarosław (uchwała nr II/14/07) działka nr ewidencyjny gruntów 34/44 znajduje się w terenie oznaczonym symbolem 5.U.1 - teren zabudowy usługowej z podstawowym przeznaczeniem pod usługi komercyjne i działalność produkcyjną. W granicy terenu 5.U.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza się: 

1) lokalizację zakładów rzemieślniczych i przetwórstwa, 



 

2) lokalizację obiektów zaplecza technicznego, usługowego, administracyjnego, socjalnego i biurowego, 
3) funkcję mieszkaniową w obiektach administracyjnych, socjalnych i biurowych do 35% powierzchni 

użytkowej obiektu lub sumy powierzchni użytkowej tych obiektów na jednej działce budowlanej, 
4) remont przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejącej zabudowy z zachowaniem przyjętych 

warunków zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy jak dla obiektów noworealizowanych, 
5) realizację urządzeń terenowych i obiektów małej architektury towarzyszącym kubaturowym obiektom 

usługowym, 
6) realizację zieleni urządzonej, 
7) realizację parkingów, 
8) realizację ciągów pieszo-jezdnych i ścieżek rowerowych. 

Zgodnie z obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarosław (uchwała nr V/56/2011 z dnia 20.05.2019) działka nr ewidencyjny gruntów 34/44 znajduje się w terenie oznaczonym symbolem 5.U.2 - teren zabudowy usługowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty związane z zabudową usługową z zakresu gospodarki odpadami. W granicy terenu 5.U.2 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) lokalizację obiektów segregacji oraz produkcji komponentów do paliwa alternatywnego, 
2) lokalizację obiektów sortowni, 
3) lokalizację składów i magazynów, 
4) lokalizację obiektów administracyjnobiurowych, 
5) remont, przebudowę, rozbudowę i nadbudowę istniejącej zabudowy z zachowaniem przyjętych 

warunków zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy jak dla obiektów nowo 
realizowanych, 

6) lokalizację myjni samochodowej, 
7) realizację parkingów, 
8) realizację wysokiej i niskiej zieleni urządzonej. 

Przedmiotowy budynek socjalno-biurowy podłączony jest do gminnej sieci wodociągowej, elektrycznej i gazowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Działki sąsiednie są zabudowane. Od strony północno-zachodniej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/26 zlokalizowano obiekty produkcyjne o konstrukcji stalowej obudowane płytą warstwową. Od strony północno-wschodniej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/23 zlokalizowano obiekt magazynowy o konstrukcji murowanej z dachem żelbetowym krytym papą. Od strony południowo wschodniej działka graniczy z drogą publiczną nr ewidencyjny gruntów 547. Od strony południowo-zachodniej działka graniczy z działką nr ewidencyjny gruntów 34/33 zabudowaną stają paliw oraz działką na działce nr ewidencyjny gruntów 34/43 zabudowaną obiektem handlowym.  
7. Projektowane zagospodarowanie działki. 
W ramach projektu planuje się przebudowę budynku biurowo-socjalnego w celu dostosowania obiektu do zgodności z wymogami sanitarnymi, bhp, ppoż. oraz doprowadzenia pomieszczeń budynku do stanu technicznego zgodnego w warunkami technicznymi określonymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z późn. zm.) w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. W ramach opracowania zostanie uzyskana decyzja na zmianę sposobu użytkowania garażu na pomieszczenie socjalne dla załogi zakładu ZOM. Nie ulegnie zmianie sposób zagospodarowania terenu.  Wody deszczowe z budynku odprowadzane są do istniejącej kanalizacji deszczowej. 



 

Grunt działki nr ewidencyjny 34/44 związany z użytkowaniem budynków magazynowych, składowych i 
biurowo-socjalnych sklasyfikowany został w operacie ewidencji gruntów jako tereny przemysłowe "Ba" o 
powierzchni 1,45 ha i stanowi użytki wyłączone z produkcji rolniczej. Dla terenu objętego opracowaniem, 
zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1205, 
z późn. zm.), nie wymaga się uzyskania decyzji o wyłączeniu z produkcji rolnej. 
Ilość istniejących miejsc parkingowych spełnia wymogi określone w planie miejscowym dla tego terenu. 
Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie zwiększa powierzchni użytkowej i magazynowej istniejących na 
działce obiektów budowlanych. 
Usytuowanie przedmiotowego budynku spełnia warunki określone w §12 warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  
Budynek biurowo-socjalny zlokalizowany jest w odległości 4,59 m od granicy z działką nr ewidencji gruntów 
34/26 oraz 44,38 m od granicy z działką nr ewidencji gruntów 34/43. Budynek usytuowany jest w odległości 
36,76 m od znajdującego się na działce inwestora magazynu odpadów oraz przylega do ściany szczytowej 
budynku warsztatowego. 
Wewnętrzny układ komunikacyjny w obrębie działki wykonany jest z betonu i asfaltu. Jego powierzchnia 
wynosi 5 172 m2. Na istniejącym terenie wydzielono miejsca parkingowe dla 25 samochodów osobowych oraz 
plac postojowy dla samochodów i maszyn niezbędnych do wykonywania usług polegających na zbiórce i 
transporcie odpadów komunalnych i surowców wtórnych. 
 
8. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki i warunki spełnienia 
wymogów prawa miejscowego. 
 
Sposób zagospodarowania dz. nr 1008/7 Pow. m2 
Teren zabudowany budynkiem biurowo-socjalnym 347,83 
Teren zabudowany budynkiem warsztatowym 1037,14 
Teren zabudowany budynkiem magazynu odpadów segregowanych i komunalnych 574,70 
Teren zabudowany budynkiem magazynów odpadów 537,29 
Teren zabudowany budynkiem magazynu pojemników, worków i koszy 670,47 

Teren zabudowany boksem na piasek 383,00 

Teren utwardzony (parking, dojazd, plac manewrowy, chodnik) 5172,00 

Teren biologicznie czynny 6277,57 

Razem : 15000,00 
  
Warunki spełnienia wymogów prawa miejscowego wynikającego z uchwały nr V/56/2011: 



 

Lp. 
Warunki 
zagospodarowania 
terenu 

Ustalenia z planu 
miejscowego Dane projektowe 

Spełnienie 
ustaleń  
decyzji 

1 Maksymalny wskaźnik zabudowy  45 % 25,9 % �  

2. Wysokość budynków usługowych Do 12 m 6,63 m �  

3. Powierzchnia czynna biologicznie Min 40 % 41,9 % �  
 Warunki spełnienia wymogów prawa miejscowego wynikającego z uchwały nr II/14/07: 

Lp. 
Warunki 
zagospodarowania 
terenu 

Ustalenia z planu 
miejscowego Dane projektowe 

Spełnienie 
ustaleń  
decyzji 

1 Maksymalny wskaźnik zabudowy  40 % 25,9 % �  

2. Wysokość budynków usługowych Do 12 m 6,63 m �  

3. Powierzchnia czynna biologicznie Min 10 % 41,9 % �  
4. 

Ilość miejsc parkingowych 
Nie mniej niż 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni użytkowej i magazynowej 

25 – dla samochodów osobowych i  20 – dla samochodów  ciężarowych  

�  

  
9. Ochrona zabytków . 
Przedmiotowy budynek nie jest ujęty w ewidencji zabytków, nie jest wpisany w rejestr zabytków 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Przemyślu. 
Działka Inwestora nr ewidencyjny gruntów 34/44 nie jest położona w terenie wpisanym w rejestr zabytków, 
nie jest też objęta ochroną konserwatorską, nie podlega ochronie na podstawie ustaleń właściwego 
miejscowego planu zagospodarowania. 
 

10. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę. 
Nie dotyczy, teren objęty wnioskiem nie jest położony w terenach górniczych. 
 



 

11. Wpływ inwestycji na środowisko .                                                                                                                             
-  Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie gatunków dziko 
występujących grzybów objętych ochroną (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).  
  -  Rozporządzenie  Ministra Środowiska z dnia 6 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
zwierząt ( Dz. U. z 2014 r. poz. 1348) 
 - Rozporządzenie  Ministra Środowiska w sprawie ochrony gatunkowej roślin z dnia 9 października 2014 r. 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) 
Planowane przedsięwzięcie nie należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, a jego realizacja zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (tj. Dz. U z 2013 r. poz. 1235 z późn. zm.) nie wymaga przeprowadzenia 
postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko.  
Projektowane rozwiązania technologiczne, funkcjonalne i techniczne w ramach obowiązujących przepisów nie 
wywierają negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczeństwo innych obiektów 
budowlanych znajdujących się w otoczeniu planowanej inwestycji. 
Objęta opracowaniem działka nie znajduje się na obszarze żadnej formy ochrony przyrody. Nie występują tu 
także gatunki podlegające ochronie roślin, zwierząt i grzybów, o których mowa w/w rozporządzeniach. 
Przedsięwzięcie objęte projektem nie należy do przedsięwzięć wymagających pozwolenia wodnoprawnego, 
obszar objęty wnioskiem leży poza strefą ochronną wód powierzchniowych, działka nie jest zagrożona wodami 
powodziowymi. 
 
12. Zestawienie powierzchni obiektów budowlanych poddanych opracowaniu  
Parametry budynku biurowo-socjalnego  przed przebudową po przebudowie 
   
• pow. zabudowy    347,83 m2,  347,83 m2, 
• pow. użytkowa    278,30 m2,  288,14 m2, 
• kubatura     1472,0 m3,  1472,0 m3,           
• wys. budynku    6,63 m                6,63 m   

      
13. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowana obiektu 
budowlanego lub robót budowlanych. 
 - nie dotyczy. 
 

Opracował: 
 

 
 

 B. Część rysunkowa. 
 
Rys. Nr 1 - Projekt zagospodarowania działki 
 





 

II. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 
1) Podstawa prawna sporządzenia: art. 20 ust.1 pkt 1c i art. 34ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z późn. zm.). 
2) Projektowany obiekt:   Przebudowa budynku biurowo-socjalnego Bazy Zakładu Oczyszczania Miasta 
PGKiM w Jarosławiu Sp. z O.O. wraz ze zmianą sposobu użytkowana części budynku na szatnię oraz 
rozbudowa i przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., wentylacji mechanicznej i elektrycznej na 
działce nr ewidencyjny gruntów 34/44 obręb ewidencyjny Surochów. 
3) Istniejąca zabudowa działki inwestora:  Działka nr ewidencyjny gr. 34/44 znajduje się w m. Makowisko, 
z istniejącym dostępem do drogi publicznej nr ewidencyjny gruntów 547 poprzez własną działkę nr ewidencji 
gruntów 34/29 z której Inwestor posiada istniejący utwardzony zjazd. Działka zabudowana jest: 

1) budynkiem socjalno-biurowym, parterowym, murowanym, ze stropodachem wentylowanym krytym 
papą, 

2) budynkiem warsztatowym parterowym o konstrukcji szkieletowej żelbetowej, ze stropodachem z płyt 
korytowych żelbetowych krytym papą, 

3) budynkiem magazynu odpadów segregowanych i komunalnych, parterowym o konstrukcji 
szkieletowej żelbetowej, ze stropodachem z płyt korytowych żelbetowych krytym papą, 

4) budynkiem magazynu odpadów o konstrukcji żelbetowej prefabrykowanej obudowanej blachą, dach 
z płyt korytkowych kryty papą, 

5) budynkiem magazynu pojemników, worków i koszy ulicznych o konstrukcji stalowej obudowanej 
blachą, dach kryty blachą, 

6) boksami z żelbetowego murku oporowego przeznaczonymi do magazynowania piasku. 
Teren bazy jest utwardzony i ogrodzony. Posiada uzbrojenie w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji 
sanitarnej i deszczowej, elektrycznej oraz gazowej. 
4) Istniejąca zabudowa działek sąsiednich: Działki sąsiednie są zabudowane. Od strony północno-
zachodniej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/26 zlokalizowano obiekty produkcyjne o konstrukcji stalowej 
obudowane płytą warstwową. Od strony północno-wschodniej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/23 
zlokalizowano obiekt magazynowy o konstrukcji murowanej z dachem żelbetowym krytym papą. Od strony 
południowo wschodniej działka graniczy z drogą publiczną nr ewidencyjny gruntów 547. Od strony 
południowo-zachodniej działka graniczy z działką nr ewidencyjny gruntów 34/33 zabudowaną stają paliw oraz 
działką na działce nr ewidencyjny gruntów 34/43 zabudowaną obiektem handlowym. 
5) Projektowane zagospodarowanie działki: Nie zmienia się sposobu zagospodarowania działki nr 
ewidencyjny gruntów 34/44 obręb Surochów. 
6) Istniejące uzbrojenie terenu w obrębie inwestycji: Przedmiotowa działka posiada uzbrojenie w sieć 
wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazową i elektryczną. Budynki poddane przebudowie 
podłączone są do gminnej sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci elektrycznej i 
gazowej. 
7) Lokalizacja projektowanych obiektów: Budynek istniejący. Usytuowanie przedmiotowego budynku 
spełnia warunki określone w §12 warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie.  
Budynek biurowo-socjalny zlokalizowany jest w odległości 4,59 m od granicy z działką nr ewidencji gruntów 
34/26 oraz 44,38 m od granicy z działką nr ewidencji gruntów 34/43. Budynek usytuowany jest w odległości 
36,76 m od znajdującego się na działce inwestora magazynu odpadów oraz przylega do ściany szczytowej 
budynku warsztatowego. 



 

8) Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego: Dla przedmiotowego przedsięwzięcia inwestycyjnego 
uzyskano wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarosław znak 
RDGiI.6727.75.2019 z dnia 20.05.2019 r.  

1) Zgodnie z obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarosław 
(uchwała nr II/14/07) działka nr ewidencyjny gruntów 34/44 znajduje się w terenie oznaczonym 
symbolem 5.U.1 - teren zabudowy usługowej z podstawowym przeznaczeniem pod usługi 
komercyjne i działalność produkcyjną. W granicy terenu 5.U.1 - teren zabudowy usługowej z 
podstawowym przeznaczeniem pod usługi komercyjne i działalność produkcyjną. 

2) Zgodnie z obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarosław 
(uchwała nr V/56/2011 z dnia 20.05.2019) działka nr ewidencyjny gruntów 34/44 znajduje się w 
terenie oznaczonym symbolem 5.U.2 - teren zabudowy usługowej z podstawowym przeznaczeniem 
pod obiekty związane z zabudową usługową z zakresu gospodarki odpadami. 

3) Określenie obszaru oddziaływania:  
Lokalizacja budynku wraz z infrastrukturą towarzyszącą zapewniającą możliwość użytkowania go zgodnie z 
przeznaczeniem, spełnia wymagania o których mowa w art. 5 w tym w ust. 1 pkt 9 ustawy – Prawo budowlane 
w zakresie poszanowania, występujących w obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych interesów osób 
trzecich. Usytuowanie budynku spełnia wymagania zawarte w §12 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (tj. Dz.U.2015.1422 z dnia 2015.09.18). Lokalizacja budynku spełnia wymogi usytuowania z 
uwagi na bezpieczeństwo pożarowe wynikające z §271 -273 w/w rozporządzenia.  
Lokalizacja budynku nie powoduje przesłaniania pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 
Biorąc powyższe pod uwagę należy stwierdzić, że obszar oddziaływania projektowanej przebudowy budynku 
biurowo-socjalnego oraz zmiany sposobu użytkowania garażu na pomieszczenie socjalne mieści się w całości 
na działce inwestora nr ewidencyjny 34/44 obręb Surochów.    
 
 
 

Opracował: 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

III. PROJEKT BUDOWLANY
 

A. Część opisowa. 
 
1. Opis stanu technicznego budynku biurowo-socjalnego. 
Przedmiotowy budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym. 
Architektonicznie składa się z dwóch brył. Niższej mieszczącej pomieszczenia socjalne i biurowe 
oraz wyższej z pomieszczeniem garażowym. Obie części wykonane zostały w technologii 
tradycyjnej murowanej, stropodach wentylowany z płyt korytkowych wsparty na płycie stropowej 
żelbetowej. Pokrycie z papy. 
Opis stanu technicznego elementów budynku. 
1) Fundamenty. 
Istniejące ławy fundamentowe wykonano z betonu wylewanego na budowie. Ogólnie stan 
techniczny fundamentów jest dobry. Nie stwierdzono rys i pęknięć ław i ścian fundamentowych. 
Fundamenty posadowiono na głębokości poniżej poziomu przemarzania terenu.  

 
2) Ściany zewnętrzne i wewnętrzne nośne parteru. 
Wykonane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej i wapienno-cementowej o grubości 
42 i 28 cm (z wyprawą tynkarską). Są w dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono pęknięć. 
Ściany zewnętrzne części niższej (biurowo-socjalnej) ocieplono styropianem grubości 10 cm z 
wyprawą tynkarską cienkowarstwową bez spoinową. 
 
3) Kominy. 
W budynku wykonano trzony wentylacyjne oraz komin spalinowy wyprowadzone ponad połać 
dachową z cegły ceramicznej pełnej. Wszystkie przewody wentylacyjne i spalinowy zakończono 
deflektorami z blachy stalowej ocynkowanej. 
 
4) Stropodach 
Nad kondygnacją przyziemia wykonano stropodach wentylowany wsparty na stropie o konstrukcji 
żelbetowej. Stropodach kryty płytkami korytkowymi żelbetowymi opartymi na ściankach ażurowych 
z cegły ceramicznej. Pokrycie z papy. 
 
5) Stolarka zewnętrzna, wewnętrzna i inne elementy. 
Stolarka okienna zewnętrzna z pcv w dobrym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa zewnętrzna 
aluminiowa w dobrym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa płycinowa w dobrym stanie 
technicznym. Okna części garażowej stalowe jednoszybowe w złym stanie – do wymiany. Wrota 
garażowe stalowe w złym stanie – do wymiany. 
 
6) Posadzki i podłogi. 
Podłogi w części biurowej i socjalnej z płytek ceramicznych gres w dobrym stanie technicznym. 
Posadzka garażu betonowa zatarta w dobrym stanie technicznym. 
 



 

7) Tynki zewnętrzne i wewnętrzne. 
Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne w dobrym stanie technicznym. Malowane farbami 
akrylowymi. W pomieszczeniach sanitarnych wyłożone płytkami ceramicznymi. 
Tynki zewnętrzne w części biurowo-socjalnej ocieplone styropianem grubości 10 cm z wyprawą 
tynkarską cienkowarstwową bez spoinową. Tynki zewnętrzne garażu cementowo-wapienne. 
 
8) Instalacje wewnętrzne. 
Budynek wyposażony w instalację elektryczną, wodno-kanalizacyjną, co i gazową. Instalacje w 
średnim stanie technicznym. Instalacja co oraz cwu ogrzewana kotłem gazowym z wymiennikiem 
ciepła. 
 
2. Opis projektowanego procesu technologii pomieszczeń socjalnych.      
Wszystkie pomieszczenia socjalne są łatwo dostępne zarówno od strony wejścia głównego do 
budynku jak i od strony wejścia zewnętrznego lub pomieszczenia warsztatowego. 
W zakładzie projektuje się szatnie przepustowe, składające się z: 
• szatni przeznaczonej na odzież własną pracowników, 
• szatni przeznaczonej na odzież roboczą i środki ochrony indywidualnej, 
• przepustowego zespołu sanitarnego z natryskami łączącego obie części szatni. 
Szatnie te wyposażone są w szafki bhp dwukomorowe, z tym że każdy pracownik na zmianie 
otrzyma do swojej dyspozycji jedną komorę szafki w szatni przeznaczonej na odzież własną 
pracowników o szerokości komory 30 cm i jedną komorę przeznaczoną na odzież roboczą i środki 
ochrony indywidualnej o szerokości komory 40 cm. 
Na koniec każdej zmiany w umywalniach, przed wejściem do natrysków należy wstawiać jezdny 
zamykany pojemnik na brudną odzież ochronną. 
Odzież ochronna będzie prana poza zakładem. Pojemniki z brudną odzieżą mają być niezwłocznie 
usuwane z umywalni i oddawane do pralni. 
Szatnie odzieży własnej pracowników należy wyposażyć w odpowiednią ilość szaf spełniających 
wymagania Polskiej Normy oraz co najmniej 50% miejsc siedzących. 
Pomieszczenia przeznaczone na szatnie spełniają wymagania higieniczne. 
Na każdego pracownika przypada co najmniej 0,5 m2 wolnej powierzchni podłogi, a szerokość 
przejść między rzędami szaf oraz przejść komunikacyjnych wynosi nie mniej niż 1,5 m. natomiast 
pomiędzy rzędem szaf i ścianą  nie mniej niż 1,1 m. 
Szatnie odzieży roboczej i ochronnej dla  pracowników  należy wyposażyć w odpowiednią ilość 
szaf spełniających wymagania Polskiej Normy oraz 50% miejsc siedzących. 
Pomieszczenia przeznaczone na szatnie spełniają wymagania higieniczne. 
Na każdego pracownika przypada  są  co najmniej 0,5 m2 wolnej powierzchni podłogi, a 
szerokość przejść między rzędami szaf oraz przejść komunikacyjnych wynosi nie mniej niż 1,5 m. 
Pomieszczenia szatni będą wyposażone w wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną 
zapewniającą co najmniej dwukrotną wymianę powietrza na godzinę. 
Szatnia odzieży roboczej i ochronnej jest połączona bezpośrednio z umywalnią, natryskami i 
szatnią odzieży własnej pracowników. 
 



 

Umywalnia i pomieszczenia z natryskami są łatwo dostępne dla pracowników i zapewniają 
bezkolizyjny ruch pracowników już umytych i przebranych w własną odzież. 
W umywalniach są zamontowane umywalki ceramiczne wyposażone w baterię umywalkową 
umożliwiającą mieszanie ciepłej i zimnej wody.  
W umywalni należy wykonać wentylację mechaniczną zapewniającą co najmniej dwukrotną 
wymianę powietrza na godzinę.  
W umywalniach dla pracowników wykonujących prace „brudne”  zaprojektowano miejsca z 
natryskami o wym.0,9 x 1,00 m2  i kabiny ustępowe o wym. 1,00 x 1,20 m2 oddzielone od siebie 
ściankami systemowymi tj. łatwozmywalnymi i nienasiąkliwymi przegrodami do wysokości min 2.00 
m z dolnym prześwitem nie większym niż 15 cm. 
 
Do każdego natrysku należy doprowadzić wodę bieżącą zimną i ciepłą. 
Temperatura ciepłej wody użytkowej powinna wynosić od 500C do 600C (323 K do 333 K).  
W pomieszczeniu z natryskami należy wykonać wentylację mechaniczną zapewniającą co 
najmniej pięciokrotną wymianę powietrza na godzinę. 

 
Ustępy - przy umywalniach w szatniach projektuje się kabiny ustępowe i pisuary. Ustępy powinny 
być wyposażone w instalację i urządzenia przeznaczone do utrzymania wymagań 
higienicznosanitarnych.                                                          
W pomieszczeniu ustępów należy zapewnić  wymianę powietrza w ilości nie mniejszej niż 50 m3 
na godzinę na 1 miskę ustępową i 25 m3 na 1 pisuar. 

 
WYMAGANIA HIGIENICZNOSANITARNE: 
 
• Wszystkie materiały budowlane, instalacyjne oraz aparatura i sprzęt technologiczny muszą posiadać 

stosowne atesty zdrowotne. 
• Woda zimna dostarczana do zakładu z sieci wodociągowej musi spełniać wymagania dla wody 

przeznaczonej do spożycia przez ludzi.  
• Temperatura ciepłej wody użytkowej powinna wynosić od 500C do 600C (323 K do 333 K). 

Przygotowanie ciepłej wody przy umywalkach i zlewozmywakach powinno gwarantować 
natychmiastowe osiągnięcie temperatury + 450C. 

• Każdą umywalkę będącą na wyposażeniu zakładu należy wyposażyć w: 
                   -  dozownik z mydłem w płynie,  
                   -  podajnik na ręcznik jednorazowego użytku, 
                   -  pojemnik na zużyte  ręczniki, wyłożony wewnątrz workiem foliowym, 
• Na terenie zakładu należy wydzielić miejsce na kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi, 

służące do czasowego gromadzenia odpadów komunalnych, z uwzględnieniem ich segregacji. 
Pojemniki na odpady należy ustawić na utwardzonym podłożu, z dobrym dojazdem w odległości co 
najmniej 10 m od okien i drzwi do budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i co 
najmniej 3 m od granicy z działką sąsiednią.  

• W zakładzie należy zapewnić sprawnie funkcjonujący system pierwszej pomocy w razie wypadku oraz 
środki do udzielenia pierwszej pomocy.  

     W szczególności pracodawca powinien zapewnić: 



 

1) Punkty pierwszej pomocy w wydziałach, w których wykonywane są prace 
powodujące duże zagrożenie wypadkowe - wyposażone w niezbędny sprzęt i inne środki do 
udzielania pierwszej pomocy; 
2) Apteczki w poszczególnych strefach pracy. 
Ilość, usytuowanie i wyposażenie punktów pierwszej pomocy i apteczek powinny być ustalone 
w porozumieniu z lekarzem sprawującym profilaktyczną opiekę zdrowotną nad pracownikami, 
z uwzględnieniem rodzajów i nasilenia występujących zagrożeń. 

• Zakład powinien być utrzymywany w należytej czystości. Zabiegi mycia i dezynfekcji oraz prac 
sanitarno-porządkowych zakładu  powinny być wykonywane na bieżąco z wykorzystaniem zawsze 
czystego i sprawnego sprzętu (wydzielonego i oznakowanego dla poszczególnych stref czystości). Po 
zakończeniu sprzątania, sprzęt użyty do tego celu, musi być dokładnie oczyszczony, umyty/wyprany 
i rozwieszony do wyschnięcia przed kolejnym użyciem w składzikach porządkowych.  

• Zakład należy wyposażyć w odpowiedni rodzaj sprzętu do mycia i sprzątania pomieszczeń (oddzielny 
sprzęt przeznaczyć do sprzątania ustępów) oraz zapewnić odpowiedni asortyment środków myjąco – 
czyszczących i dezynfekcyjnych. 

• Czas przebywania pracownika w pomieszczeniu bez dostępu światła dziennego nie powinien 
przekraczać w ciągu jednej zmiany 2 godzin, a z ograniczonym dostępem światła dziennego nie 
powinien przekraczać w ciągu jednej zmiany 4 godzin. 

• Zapewnić pranie brudnej odzieży roboczej i ochronnej w zewnętrznej pralni chemicznej – zawrzeć w 
tym celu umowę z zewnętrzną firmą specjalistyczną. 

 
Szafki śniadaniowe SW-18  

 



 

Szafki metalowa 18 - skrytkowa przeznaczone do wyposażenia jadalni.  Szafki śniadaniowe służą do 
przechowywania produktów spożywczych. Modułowa konstrukcja pozwala na łączenie ich w większe 
zestawy. Skośny daszek ułatwia utrzymanie czystości. Drzwiczki osadzone na zawiasach 
wewnętrznych, blokowane w jednym punkcie zamkiem cylindrycznym. Malowane lakierem 
proszkowym łatwym do utrzymania w czystości.  Istnieje możliwość wykonania szafy z blachy 
kwasoodpornej oraz wyposażenia w numerację na drzwiach.  
Zalety szafki śniadaniowej SW-18 : 
- 18 skrytek zamykanych zamkiem cylindrycznym. 
- Do montażu na ścianie, waga 40 kg. 
- Malowanie proszkowe łatwe do utrzymania w czystości. 
- Kolor standardowy RAL 7035 (jasno szary). 
- Skośny daszek ułatwia utrzymanie czystości. 
- Wymiary szafy: 1500 x 676 x 300mm 
- Wymiary skrytki: 214 x 216 x 275 mm 
 Wymiary szafy: Wymiary skrytki: 
 wys. szer. gł. mm   wys. szer. gł. (mm) 
1500 x 676 x 300 mm 214 x 216 x 275 mm 
 
 

 



 

 
Stoły i krzesła do jadalni 
 

 
Szafki bhp 
 

 
 
 
Szafka bhp z drążkami 
ilość segmentów 2 



 

Szerokość szafy 600mm 
Waga 42kg 
Szerokość komory 300mm 
Głębokość 490mm 
Wysokość 1800mm 
 
 
 

  
 
 
 
Szafka bhp z drążkami, z podstawką i ławką 
Wysokość ławki  405 mm 
Wysokość szafy z podstawką  2150 mm 
Głębokość ławki  250 mm 
Nogi ze stopkami plastikowymi 
Podstawka mocowana śrubami do szafy 
 

WYTYCZNE DLA PROJEKTÓW BRANŻOWYCH   



 

       Wymagania ogólnobudowlane: 
• Budynek oraz instalacje z nim związane, w tym także elementy wykończenia ścian i sufitów 

oraz drzwi i okna powinny być tak wykonane, aby w użytkowaniu zapewniona została 
możliwość łatwego utrzymania ich w czystości, poddawania okresowej dezynfekcji i 
skutecznej ochrony przed zanieczyszczeniami zewnętrznymi i dostępem szkodników. 

• Przejścia przez otwory drzwiowe w budynku zapewnić należy bezprogowe o szerokości 
skrzydeł drzwiowych do pomieszczeń pobytu ludzi min. 0,9 m. 

• W zależności od możliwości technicznych, należy wykonać spadki podłóg do kanalizacyjnych 
wpustów podłogowych o wielkości 1-1,5 %.  

• Podłogi - we wszystkich pomieszczeniach należy zapewnić powierzchnię podłóg z materiałów  
nietoksycznych, trwałych, nienasiąkliwych, niepochłaniających, nieśliskich i 
łatwozmywalnych, o fakturze zapobiegającej poślizgom. Podłogi powinny być także odporne 
na działanie środków dezynfekcyjnych. 

• Ściany i sufity powinny być gładkie, łatwe do czyszczenia, białe lub w jasnych kolorach. 
Ściany w umywalniach, brudowniku, kabinie higieny osobistej i w ustępach, powinny być 
pokryte materiałami łatwo zmywalnymi, nienasiąkliwymi i umożliwiającymi ich dezynfekcję w 
strefie roboczej do wysokości min. 2,05m. – tj. wyłożone płytkami ceramicznymi zmywalnym 
wypełnionymi spoiną z masy wodoodpornej. W pozostałych pomieszczeniach, w których nie 
wykonano okładziny glazurowej jw.,  powierzchnie ścian muszą być gładkie, łatwe do 
czyszczenia, i wykonane z materiałów gładkich nietoksycznych (pomalowane farbą akrylową 
zmywalną), natomiast przy umywalkach i zlewach, należy wykonać tzw. „fartuchy ochronne” 
do wysokości min. 1,6 m i 0,5 m poza obrys urządzenia wyłożyć płytkami ceramicznymi lub 
innym materiałem nienasiąkliwym odpornym na działanie środków dezynfekcyjnych.  

• Narożniki ścian przy ciągach wewnętrznej komunikacji powinny być zabezpieczone przed 
uszkodzeniami mechanicznymi. 

• Sufity i zamocowane w górze elementy muszą być tak zaprojektowane i wykończone, aby 
zapobiegać gromadzeniu się tam zanieczyszczeń, w sposób redukujący kondensację pary, 
wzrost niepożądanych pleśni oraz strząsanie cząstek. 

• Drzwi muszą być łatwe do czyszczenia oraz w miarę potrzeby do dezynfekcji. Wymaga to 
wykorzystania gładkich i nienasiąkliwych powierzchni.  

• Drzwi wejściowe powinny mieć w świetle ościeżnicy co najmniej szerokość 0,9 m i wysokość 
2,0 m. W przypadku zastosowania drzwi dwuskrzydłowych szerokość skrzydła głównego nie 
może być mniejsza niż 0,9 m. 

• Instalacje należy prowadzić pod tynkiem(w bruzdach) lub zabezpieczyć osłonami za 
wyjątkiem gazowej. Przewody wentylacji mechanicznej przechodzące przez należy umieścić 
w przestrzeni pomiędzy sufitem a sufitem podwieszonym .  

     Oświetlenie:  
• Punkty oświetlenia elektrycznego powinny mieć nietłukące osłony oraz posiadać konstrukcję  

umożliwiającą ich łatwe czyszczenie. 
• Dla pomieszczeń pozbawionych lub niedostatecznie zabezpieczonych w naturalne 

oświetlenie, należy zapewnić oświetlenie sztuczne o zwiększonym natężeniu do 50% 
wyższym od normatywnie obowiązującego dla pomieszczeń z naturalnym oświetleniem – 



 

zgodnie z właściwą Polską Normą. Oświetlenie sztuczne najkorzystniejsze jest jarzeniowe o 
barwie świetlnej zbliżonej do naturalnego.  
Wentylacja: 

• We wszystkich pomieszczeniach, należy wykonać wentylację mechaniczną zgodną z 
wymaganiami bezpieczeństwa i higieny pracy. 

• Na otworach wentylacyjnych powinny być zainstalowane kratki z materiału nierdzewnego o 
konstrukcji łatwej do zdejmowania (demontażu) i mycia.  

• Przy zastosowaniu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej usytuowanie nawiewu i 
wywiewu powietrza powinno umożliwiać swobodny ruch powietrza w całym pomieszczeniu,  
nie dopuszczając do przepływu powietrza ze strefy brudnej do czystej. Po stronie strefy 
brudnej należy zachować podciśnienie. 

• Różnica między temp. powietrza nawiewanego, a temp. powietrza w pomieszczeniu nie może 
przekraczać 3-50C. 

• Dla krotności wymian równej lub powyżej 15, nawiewy wentylacyjne należy rozmieścić tak, 
aby nie powodowały przeciągów.  

Mikroklimat: 
Temperatura w pomieszczeniach pobytu ludzi powinna być zapewniona zgodnie z obowiązującymi 
normami temperatur obliczeniowych wynikających z właściwej Polskiej Normy. Mikroklimat w 
pomieszczeniach pobytu ludzi ma wynikać z zapewnionego komfortu cieplnego. 

 
Zagadnienia BHP.  
  Pracodawca jest obowiązany zapewnić pracownikom: 
a) pomieszczenie socjalne i szatniowe wraz z węzłem higieniczno-sanitarnym, 
b) indywidualne szafki do przechowywania odzieży, 
c) właściwą odzież ochronną oraz właściwego obuwia ze spodem nienasiąkliwym izolującym 
ciepło i nie powodującym poślizgu, 
d) sprawnie funkcjonujący system pierwszej pomocy oraz środki do udzielania pierwszej 
pomocy, 
e) dostateczną ilość wody zdatnej do picia oraz celów higieniczno-sanitarnych, gospodarczych 
i przeciwpożarowych, 
f) przeszkolenie pracowników w zakresie BHP na stanowiskach pracy, 
g) stosować i kontrolować właściwy system ochrony przed porażeniem elektrycznym oraz  
przestrzegać instrukcje instalowania aparatury i urządzeń elektrycznych. Urządzenia i aparatura 
zasilana energią elektryczną wymagają stosowania instrukcji ochrony od  porażeń (protokół 
zerowania instalacji), 
h) oceniać i dokumentować ryzyko zawodowe występujące przy określonych pracach oraz  
stosować niezbędne środki profilaktyczne zmniejszające ryzyko zawodowe, 
i) utrzymywać pomieszczenia pracy w czystości i porządku oraz zapewnić ich okresowe 
remonty i konserwacje w celu zachowania wymagań bezpieczeństwa             i higieny pracy,  
j)  stosować i utrzymywać w stanie sprawności wentylację mechaniczną ogólną             i 
miejscową, 



 

k)  wyposażyć zakład w instrukcje obsługi maszyn i urządzeń na poszczególnych  
stanowiskach pracy, 
 
3. Opis techniczny projektowanych robót budowlanych. 
Projekt swym zakresem obejmuje wykonanie wszystkich robót budowlanych w celu przebudowy, 
budynku wraz ze zmianą sposobu użytkowania garażu na pomieszczenie socjalne. W tym celu 
wykonać należy roboty budowlane opisane poniżej. 
 
1) Prace rozbiórkowe. 
Zbędne ściany wewnętrzne działowe należy rozebrać zgodnie z częścią graficzną projektu. 
Do wykonania przebić w ścianach nośnych i działowych można przystąpić po wcześniejszym 
wykonaniu projektowanych belek i nadproży. Wszystkie prace rozbiórkowe należy wykonać przy 
użyciu elektronarzędzi, zabrania się wykonywania rozbiórek przy użyciu sprzętu burzącego. 
Warstwy pokrycia stropodachu żelbetowego, tj. papę i warstwy wyrównawcze należy rozebrać i 
zutylizować. 
Powstały z rozbiórki gruz wywieźć poza obręb działki i zagospodarować zgodnie z wymogami 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z po z n. zm.) oraz ustawy 
z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 250 
z po z n. zm.). 
 
2) Podłogi i posadzki. 
Istniejącą posadzkę w pomieszczenia biurowych z płytek ceramicznych adaptuje się. Posadzki w 
istniejącej części socjalnej ze względu na wyburzenia ścian i konieczność wykonania nowych 
poziomów kanalizacji sanitarnej należy wykonać na nowo. Istniejącą posadzkę betonową w garażu 
w związku ze zmianą przeznaczenia pomieszczenia należy wyłożyć płytkami ceramicznymi 
zgodnie z wymogami opisanymi w punkcie 3 – opis procesu technologii. 

 
3) Strop, stropodach. 
Istniejący stropodach żelbetowy nad parterem budynku biurowo-socjalnego adaptuje się. Należy 
ewentualnie w razie potrzeby wykonać nowe pokrycie z papy terzmozgrzewalnej. Wykonać nowy 
trzon wentylacji grawitacyjnej z cegły ceramicznej pełnej nad ścianą pomiędzy pomieszczeniem 5 
i 6. Nad projektowaną szatnią brudną wykonać sufit podwieszany w systemie gipsowo-kartonowym 
rastrowym z ociepleniem wełną mineralną grubości 15 cm. Wysokość projektowanego 
pomieszczenia 3,00 m. Konstrukcję stropu podwiesić do płyty stropowej żelbetowej. 

 
4) Ściany zewnętrzne i wewnętrzne. 
Do reperacji ścian zewnętrznych i wewnętrznych można przystąpić po wykonaniu rozbiórki ścian i 
wykonaniu projektowanych ścian. 
Projektuje się zamurowanie istniejących otworów okiennych i drzwiowych w pomieszczeniu byłego 
garażu oraz przemurowanie części otworu w kotłowni na opał stały. Zamurowania wykonać z 
bloczków gazobetonowych grubości 24 cm. Projektuje się zamurowanie istniejących otworów 
okiennych w ścianie wewnętrznej pomiędzy budynkiem biurowo-socjalnym a warsztatem. 
Zamurowanie wykonać z cegły ceramicznej pełnej gr. 25 cm. 



 

Projektuje się nowe otwory okienne i drzwiowe zgodnie z przeznaczeniem pomieszczeń. Nadproża 
okienne i drzwiowe projektowane wykonać z prefabrykowanych nadproży L19 oraz monolityczne 
wg rysunków szczegółowych konstrukcyjnych. Zapewnić oparcie belki na ścianie długości 
minimum 9 cm, standardowo winno to być 15 cm. Belki nadprożowe montuje się we wcześniej 
przygotowanych bruzdach. Na wyrównanej i wypoziomowanej powierzchni, na zaprawie 
cementowej układa się dwie belki nadprożowe o długości odpowiedniej do szerokości otworu (z 
uwzględnieniem głębokości oparcia), półkami dolnymi do środka. Wewnętrzną przestrzeń miedzy 
wypełnia się betonem C 20/25. Następnie można przystąpić do wykucia otworu. Belki nadprożowe 
o długości 2,10 m i dłuższe na których opierają się płyty stropowe wymagają dodatkowych podpór 
montażowych. Stemple można usunąć spod nadproży najwcześniej po 7 dniach, po stężeniu 
betonu. 
Minimalne głębokości oparcia belek na podporach w tabeli poniżej. 

długość belki 
(cm) L90 L120 L150 L180 L210 L240 L270 L300 L330 L360 

głębokość 
oparcia (cm) 11 11 11 12 12 12 14 14 14 14 

 
5) Kominy. 
W budynku biurowo-socjalnym istniejący komin dla kotła gazowego murowany z wkładem 
jednopłaszczyznowym zakończony deflektorem stalowym – pozostawia się bez zmian.  
Przewody wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach biurowych murowane z cegły ceramicznej 
pełnej, wyprowadzone powyżej połaci dachowej i zakończone deflektorami stalowymi – 
pozostawia się bez zmian. Należy udrożnić przewody wentylacyjne dla pomieszczenia nr 5 i 6 wraz 
z wybudowaniem trzonu wentylacyjnego powyżej połaci dachowej. 
Dla pomieszczeń socjalnych projektuje się wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną – wg 
niniejszego opracowania. 
 
6) Stolarka zewnętrzna. 
Stolarka drzwiowa zewnętrzna: 
Projektuje się drzwi aluminiowe wejścia głównego o szerokości w świetle futryn 120 cm ze 
skrzydłem nieblokowanym o szerokości 90 cm, w projektowanym wiatrołapie o szerokości skrzydła 
drzwiowego min. 90 cm – o średnim współczynniku przenikania ciepła 1,3 W/m2K, stolarka okienna 
z profili PCV o średnim współczynniku przenikania ciepła 0,9 W/m2K. 
 
7) Stolarka wewnętrzna 
Projektuje się wymianę wszystkich drzwi na nową stolarkę drzwiowa wewnętrzną płycinową. Drzwi 
z projektowanego wiatrołapu do szatni czystej i do szatni brudnej z profili aluminiowych.  

 
8) Tynki zewnętrzne. 
Ściany  zewnętrzne wymagają doraźnej reperacji. Istniejącą ścianę zewnętrzną garażu, 
przeznaczonego na szatnię brudną należy ocieplić styropianem gr. 10 cm. Ścianę oddzielenia 
pożarowego ocieplić wełną mineralną gr. 10 cm. Ścianę wykończyć tynkiem cienkowarstwowym 
bezspoinowym akrylowym. 



 

9) Tynki wewnętrzne 
Tynki wewnętrzne sprawdzić pod względem przyczepności do podłoża, uzupełnić uszkodzenia i 
wyreperować tynkiem cementowo-wapiennym. Na ścianach projektowanych należy wykonać 
nowe tynki cementowo-wapienne. Pomieszczenia pomalować farbami akrylowymi. 
Na stropie w pomieszczeniu szatni brudnej wykonać sufit podwieszany rastrowy na ruszcie z 
dociepleniem wełną mineralną gr. 20 cm. 

 
4. Zestawienie powierzchni. 
 
Parametry budynku biurowo-socjalnego  przed przebudową po przebudowie 

• pow. zabudowy    347,83 m2,  347,83 m2, 
• pow. użytkowa    278,30 m2,  288,14 m2, 
• kubatura     1472,0 m3,  1472,0 m3,           
• wys. budynku    6,63 m                6,63 m   
• dach jednospadowy o pochyleniu   3o 

5. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego. 
Objęty opracowaniem budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym,  
o konstrukcji murowanej tradycyjnej. Posiada zwartą budowę architektoniczną. Dach 
jednospadowy o kącie pochylenia połaci dachowej 3o.  
 
6. Układ konstrukcyjny obiektu. 
Projekt wykonano dla następujących obciążeń klimatycznych: 
- I strefy obciążenia wiatrem wg PN-77/B-02011 „Obciążenia wiatrem” z uwzględnieniem zmiany 

Az.1 z lipca 2009 r. 
- III strefy obciążenia śniegiem, wg. PN-EN 1991-1-3:2005 Eurokod 1. 
 
7. Sposób korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne. 
Parter budynku nie posiada barier dla osób niepełnosprawnych. 
 
8. Opinia geotechniczna. 
Proste warunki gruntowe. Kategoria geotechniczna I. 
 
9. Rozwiązania budowlane i techniczno-instalacyjne. 
Budynek wyposażony w instalację elektryczną, gazową, wodno-kanalizacyjną, c.o. i wentylację 
mechaniczną. 
 
10. Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego oraz 
dane technologiczne. 
- nie dotyczy 
 
11. Rozwiązania i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń instalacji technicznych. 
- nie dotyczy 

12. Charakterystyka energetyczna. 



CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

24,0

BUDYNEK OCENIANY

Użyteczności publicznej

RODZAJ BUDYNKU

KUBATURA CAŁKOWITA (NETTO) 410,8

POWIERZCHNIA MIESZKALNA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 130,4

POWIERZCHNIA MIESZKALNA UŻYTKOWA 202,3

POWIERZCHNIA MIESZKALNA UŻYTKOWA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 130,4

POWIERZCHNIA NIEMIESZKALNA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 0,0

POWIERZCHNIA NIEMIESZKALNA UŻYTKOWA 0,0

POWIERZCHNIA NIEMIESZKALNA UŻYTKOWA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 0,0

Makowisko, 34/44

ADRES BUDYNKU

UDZIAŁ ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII W ROCZNYM ZAPOTRZEBOWANIU NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ 99,0[%]

0,003

PROJEKTOWA TEMPERATURA ZEWNĘTRZNA -20,0

ŚREDNIA ROCZNA TEMPERATURA ZEWNĘTRZNA 7,6

STREFA KLIMATYCZNA
STREFA III       

              

DANE KLIMATYCZNE

STACJA METEOROLOGICZNA Przemyśl

PROJEKTOWE STRATY CIEPŁA NA OGRZEWANIE BUDYNKU

PROJEKTOWA STRATA CIEPŁA PRZEZ PRZENIKANIE 5 699,6[W]

PROJEKTOWA WENTYLACYJNA STRATA CIEPŁA 2 422,8[W]

CAŁKOWITA PROJEKTOWA STRATA CIEPŁA 8 072,4[W]Φ

NADWYŻKA MOCY CIEPLNEJ WYMAGANA DO SKOMPENSOWANIA SKUTKÓW OSŁABIONEGO OGRZEWANIA 0,0[W]

PROJEKTOWE OBCIĄŻENIE CIEPLNE BUDYNKU 8 072,4[W]

WSKAŹNIKI I WSPÓŁCZYNNIKI STRAT CIEPŁA

61,9

POWIERZCHNIA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 130,4

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE 130,4

202,3

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA 202,3

KUBATURA O REGULOWANEJ TEMPERATURZE (NETTO) 336,2

POWIERZCHNIA CHŁODZONA 0,0

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA CHŁODZONA 0,0

Budynek biurowo-socjalny

NAZWA PROJEKTU

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA

OBLICZENIOWA ROCZNA ILOŚĆ ZUŻYWANEGO NOŚNIKA ENERGII LUB ENERGII PRZEZ BUDYNEK

SYSTEM TECHNICZNY
RODZAJ NOŚNIKA ENERGII

LUB ENERGII

ILOŚĆ NOŚNIKA

ENERGII LUB

ENERGII

OGRZEWCZY Drewno opałowe - brzoza, wilgotność względna = 0 %. 0,083

Energia elektryczna. kWh2,322

PRZYGOTOWANIA CIEPŁEJ

WODY UŻYTKOWEJ
Drewno opałowe - brzoza, wilgotność względna = 0 %. 0,022

Energia elektryczna. kWh0,680

CHŁODZENIA

WBUDOWANEJ INSTALACJI

OŚWIETLENIA
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PODSTAWOWE PARAMETRY TECHNICZNO-UŻYTKOWE BUDYNKU

SYSTEM OGRZEWCZY
ELEMENTY SKŁADOWE

SYSTEMU
OPIS

ŚREDNIA

SEZONOWA

SPRAWNOŚĆ

WYTWARZANIE CIEPŁA 0,65KOCIOŁ NA BIOMASĘ (drewno: polana, brykiety, palety, zrębki)
wrzutowy z obsługą ręczną o mocy do 100 kW

PRZESYŁ CIEPŁA 0,96OGRZEWANIE CENTRALNE WODNE - z lokalnego źródła ciepła
usytuowanego w ogrzewanym budynku - z zaizolowanymi przewodami,
armaturą i urządzeniami - w pomieszczeniach ogrzewanych

AKUMULACJA CIEPŁA 1,00BRAK ZASOBNIKA BUFOROWEGO

REGULACJA I WYKORZYSTANIE

CIEPŁA
0,82OGRZEWANIE WODNE -  grzejniki członowe/płytowe - z regulacją

automatyczną miejscową

SYSTEM PRZYGOTOWANIA

CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ

ELEMENTY SKŁADOWE

SYSTEMU
OPIS

ŚREDNIA

ROCZNA

SPRAWNOŚĆ

WYTWARZANIE CIEPŁA 0,83Kotły niskotemperaturowe - o mocy do 50 kW

PRZESYŁ CIEPŁA 0,60CENTRALNE PRZYGOTOWANIE - bez obiegów cyrkulacyjnych

AKUMULACJA CIEPŁA 0,80Zasobnik w systemie c.w.u. wyprodukowany w latach 2001-2005

WENTYLACJA 1

SYSTEM WBUDOWANEJ INSTALACJI OŚWIETLENIA 1

BRAK CHŁODZONYCH POMIESZCZEŃ
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PODSUMOWANIE PARAMETRÓW ENERGETYCZNYCH

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok] 29 070,5

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

5 814,1

302,8

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

908,3

14 874,8

29 373,2

6 722,4

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

222,9

44,6

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ

POMOCNICZYCH

2,3

7,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI

POMOCNICZYMI

114,1

225,3

51,6

OGRZEWANIE I WENTYLACJA

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ 0,0[kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok] 0,0

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

0,0

0,0

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

0,0

0,0

0,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

0,0

0,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ

POMOCNICZYCH

0,0

0,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI

POMOCNICZYMI

0,0

0,0

0,0

WENTYLACJA MECHANICZNA

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ 3 140,8[kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok] 7 883,5

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

1 576,7

88,6

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

265,8

7 972,1

1 842,5

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

60,5

12,1

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ

POMOCNICZYCH

0,7

2,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI

POMOCNICZYMI

24,1

61,1

14,1

CIEPŁA WODA UŻYTKOWA

BRAK CHŁODZONYCH POMIESZCZEŃ

CHŁODZENIE
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ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ [kWh/rok] 0,0

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ [kWh/rok] 0,0

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ

0,0

0,0

OŚWIETLENIE

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ 18 015,6[kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok] 36 954,0

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

7 390,8

391,4

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI [kWh/rok]

1 174,1

37 345,4

8 564,9

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ BEZ URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

283,4

56,7

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ POMOCNICZYCH

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DO NAPĘDU URZĄDZEŃ

POMOCNICZYCH

0,7

9,0

ŁĄCZNIE DLA BUDYNKU

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ UŻYTKOWĄ

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ KOŃCOWĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI POMOCNICZYMI

JEDNOSTKOWE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ WRAZ Z URZĄDZENIAMI

POMOCNICZYMI

138,2

286,4

65,7

EU

EK

EP

JEDNOSTKOWE GRANICZNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NIEODNAWIALNĄ ENERGIĘ PIERWOTNĄ DLA BUDYNKU WG WT

2018 160,0

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIĘ

SPRAWDZENIE SPEŁNIENIA WYMAGAŃ WARUNKÓW TECHNICZNYCH WT 2018 DLA BUDYNKU ISTNIEJĄCEGO
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13. Dane techniczne obiektu charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko 
i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie. 
 
Planowane przedsięwzięcie nie należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko, a jego realizacja zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 
października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U z 2008 
r. nr 199, poz. 1227 z późn. zm.) nie wymaga przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny 
oddziaływania na środowisko.  
Przedsięwzięcie zrealizowane zostanie przy zapewnieniu wymagań w zakresie ochrony 
środowiska wynikające z obowiązku stosowania atestowanych urządzeń i bezpiecznych 
technologii. Projektowane rozwiązania technologiczne, funkcjonalne i techniczne w ramach 
obowiązujących przepisów nie wywierają negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, 
zdrowie ludzi i bezpieczeństwo innych obiektów budowlanych znajdujących się w otoczeniu 
planowanej inwestycji. Wytwarzane ścieki sanitarne o charakterze bytowym będą odprowadzane 
do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z budynku będą odprowadzane na działkę własną 
Inwestora. 
W obiekcie nie będzie występować emisja hałasu przekraczająca dopuszczalne normy. 
Oddziaływanie akustyczne nie będzie rozróżniane z tłem działek sąsiednich i nie pogorszy klimatu 
akustycznego otoczenia. 
Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych uciążliwości dla terenów sąsiednich. Obszar 
oddziaływania inwestycji zamyka się na działce własnej Inwestora i nie spowoduje szkodliwego 
oddziaływania na działki sąsiednie.  
Objęta opracowaniem działka nie znajduje się na obszarze żadnej formy ochrony przyrody.  
 
 

 
14. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania wysoko efektywnych systemów 
alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

15. Zagadnienia ochrony przeciwpożarowej. 
Wymagania przeciwpożarowe wynikające z obowiązujących norm i przepisów prawnych, 
a w szczególności z następujących przepisów: 
1. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r, poz. 1422, 
z późn. zm.).  
2. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w 
sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. nr 
109, poz.719).  
3. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w 
sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. nr 124, 
poz.1030).   
Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji;  
Budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym – wysokość 6,63 m od 
poziomu terenu do kalenicy dachu, niski (N), jedna kondygnacja nadziemna. Powierzchnia 
zabudowy 347,83 m2. 
 
Parametry pożarowe występujących substancji palnych, wartość średniej gęstości 
obciążenia ogniowego; 
W  analizowanym budynku nie przewiduje się przechowywania substancji pożarowo 
niebezpiecznych. Budynek kategorii ZL – gęstości obciążenia ogniowego nie określa się.  
Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych; 
W rozpatrywanym budynku nie przewiduje się występowania przestrzeni zagrożonych wybuchem. 
Podział obiektu na strefy pożarowe; 
Rozpatrywany budynek biurowo-socjalny stanowi jedną strefę pożarową ze ścianą oddzielenia 
przeciwpożarowego klasy REI60 oddzielającą go od budynku warsztatowego, z drzwiami klasy 
EI30. 
Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób w poszczególnych 
pomieszczeniach; 
Budynek biurowo-socjalny zalicza się do kategorii ZL III zagrożenia ludzi, z pomieszczeniami 
biurowymi i socjalnymi dla około 70 osób (pracownicy), tj. 10 osób zatrudnionych w biurze oraz 60 
osób załogi. 
 
Wymagana odporność pożarowa i odporność ogniowa elementów budowlanych; 
Dla budynku biurowo-socjalnego wymagana jest klasa „D" odporności pożarowej. Odporność 
ogniowa elementów budowlanych istniejących i projektowanych: 
• elementy nośne  - R 60, ściany murowane, 
• strop parteru    - REI 60, żelbetowy, 
• ściany zewnętrzne    - REI60, murowane, 
• ściany wewnętrzne    - EI30 i EI 15, murowane i systemowe z płyt GK. 
• stropodach     - REI60. 



 

Ściana oddzielenia przeciwpożarowego posiada klasę odporności ogniowej REI60. W ścianie 
zaprojektowano dwoje drzwi szerokości 90 cm w klasie odporności ogniowej EI30 z 
samozamykaczem. Projektowane ocieplenie ściany oddzielenia pożarowego wykonać z wełny 
mineralnej gr. 10 cm. 
 
Warunki ewakuacji; 
Zespół pomieszczeń socjalno-szatniowych przewidziany jest dla około 60 pracowników zakładu 
jednocześnie. Ewakuacja z pomieszczeń odbywa się 3 wyjściami ewakuacyjnymi, tj. wyjście 
poprzez wiatrołap na zewnątrz, wyjście poprzez stołówkę, korytarz i drzwi główne na zewnątrz 
oraz wyjście do sąsiedniej strefy PM. Długość przejścia ewakuacyjnego wynosi max. 15 m, tj. 
poniżej dopuszczalnych 40 m. Długość dojścia ewakuacyjnego wynosi max. 12 m, tj. poniżej 
dopuszczalnych 20 m. 
Główne drzwi ewakuacyjne 2-skrzydłowe z korytarza o szerokości 120 cm i szerokości skrzydła 
nieblokowanego nie mniejszej niż 0,90 m. Drzwi ewakuacyjne z wiatrołapu szatni o szerokości 
0,90 m. Drzwi ewakuacyjne w ścianie oddzielenia przeciwpożarowego szerokości 90 cm klasy 
EI30. 
Szerokość użytkowa korytarza 1,40 i 1,45 m – spełnia wymagania. 
Przewidywana liczba osób w budynku – 70 osób. 
 
Wyposażenie w urządzenia ppoż., gaśnice i instrukcje; 
Drogi ewakuacji / komunikacji w budynku biurowo-socjalnym należy wyposażyć w oświetlenie 
awaryjne; natężenie oświetlenia min. 1 lx przy posadzce, mogą być oprawy z inwerterem 
(akumulatorem), z autotestem.  
Niektóre oprawy oświetlenia awaryjnego mogą jednocześnie pełnić funkcję znaków 
ewakuacyjnych (z piktogramem) – powinny one być co najmniej: w korytarzu biura i przed drzwiami 
wyjścia głównego na zewnątrz, w korytarzu części socjalnej, przedsionku wc, umywalni, 
pomieszczeniu gospodarczym, pomieszczeniu technicznym. 
Należy przewidzieć dwa przyciski ppoż. na zewnątrz budynku (w pobliżu wejścia głównego i 
bocznego do pomieszczeń socjalnych). Połączenie przycisków z wyłącznikiem na przyłączu (w 
rozdzielni głównej) kablem w izolacji ogniochronnej PH30. 
Budynek powinien być chroniony instalacją odgromową. 
Zgodnie § 32.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 
(Dz. U. nr 109, poz.719) obiekt przed rozpoczęciem użytkowania musi zostać wyposażony przez 
Inwestora w gaśnice przenośne spełniające wymagania Polskich Norm, będących odpowiednikami 
norm europejskich (EN), dotyczących gaśnic 
Niektóre wyjścia ewakuacyjne, nieoznakowane znakami podświetlanymi oraz miejsca 
usytuowania gaśnic i przeciwpożarowego wyłącznika prądu należy oznakować znakami 
fotoluminescencyjnymi. 
W budynku należy rozmieścić instrukcje alarmowe i postępowania na wypadek pożaru. 
Dla budynku należy opracować instrukcję bezpieczeństwa pożarowego. 



 

Odległości budynków sąsiadujących; 
Minimalne wymagane odległości (4 m dla ściany z otworem okiennym i 3 m dla ściany bez otworu) 
względem granic działki Inwestora są spełnione. Również zachowane są minimalne wymagane 
odległości względem innych budynków – zlokalizowanych na działkach sąsiednich (jest ponad 
11,74 m). 
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 
Do zewnętrznego gaszenia pożaru wymagane jest co najmniej 10 l/s wody, służy temu sieć 
wodociągowa biegnąca w pobliżu analizowanego obiektu. Dla celów przeciwpożarowych służy 
istniejący hydrant ppoż. w odległości 4 m od ściany budynku. 
Drogi pożarowe. 
Droga pożarowa do przedmiotowego budynku nie jest wymagana obligatoryjnie, ale zapewnia ją 
droga wewnętrzna od strony wschodniej ściany budynku, z wjazdem na plac wewnętrzny. 

 
 
 

Opracował: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B. Część graficzna. 
Wykaz rysunków: 
P.1 Rzut parteru. 
P.2 Rzut połaci dachowej 
P.3 Przekrój A-A, B-B, elewacja południowo-zachodnia. 
P.4 Elewacja południowo-wschodnia, elewacja północno-zachodnia. 
P.5 Technologia pomieszczeń socjalnych. 

 
 
 
 
 
 
 
 













 

VI. INWENTARYZACJA BUDOWLANA. 
Opis stanu istniejącego. Działka nr ewidencyjny gr. 34/44 znajduje się w m. Makowisko, z istniejącym dostępem do drogi publicznej nr ewidencyjny gruntów 547 poprzez własną działkę nr ewidencji gruntów 34/29 z której Inwestor posiada istniejący utwardzony zjazd. Działka zabudowana jest: 
1) budynkiem socjalno-biurowym, parterowym, murowanym, ze stropodachem wentylowanym 
krytym papą, 
2) budynkiem warsztatowym parterowym o konstrukcji szkieletowej żelbetowej, ze 
stropodachem z płyt korytowych żelbetowych krytym papą, 
3) budynkiem magazynu odpadów segregowanych i komunalnych parterowym o konstrukcji szkieletowej 
żelbetowej, ze stropodachem z płyt korytowych żelbetowych krytym papą, 
4) budynkiem magazynu odpadów o konstrukcji żelbetowej prefabrykowanej obudowanej 
blachą, dach z płyt korytkowych kryty papą, 
5) budynkiem magazynu pojemników, worków i koszy ulicznych o konstrukcji stalowej 
obudowanej blachą, dach kryty blachą, 
6) boksami z żelbetowego murku oporowego przeznaczonymi do magazynowania piasku. 
Teren bazy jest utwardzony i ogrodzony. Posiada uzbrojenie w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznej oraz gazowej. 
Opis stanu technicznego budynku biurowo-socjalnego. 
Przedmiotowy budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym. Architektonicznie składa się z dwóch brył. Niższej mieszczącej pomieszczenia socjalne i biurowe oraz wyższej z pomieszczeniem garażowym. Obie części wykonane zostały w technologii tradycyjnej murowanej, stropodach wentylowany z płyt korytkowych wsparty na płycie stropowej żelbetowej. Pokrycie z papy. Opis stanu technicznego elementów budynku. 
1) Fundamenty. 
Istniejące ławy fundamentowe wykonano z betonu wylewanego na budowie. Ogólnie stan techniczny fundamentów jest dobry. Nie stwierdzono rys i pęknięć ław i ścian fundamentowych. Fundamenty posadowiono na głębokości poniżej poziomu przemarzania terenu.  
 
2) Ściany zewnętrzne i wewnętrzne nośne parteru. 
Wykonane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej i wapienno-cementowej o grubości 42 i 28 cm (z wyprawą tynkarską). Są w dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono pęknięć. Ściany zewnętrzne części niższej (biurowo-socjalnej) ocieplono styropianem grubości 10 cm z wyprawą tynkarską cienkowarstwową bez spoinową.  
3) Kominy. 
W budynku wykonano trzony wentylacyjne oraz komin spalinowy wyprowadzone ponad połać dachową z cegły ceramicznej pełnej. Wszystkie przewody wentylacyjne i spalinowy zakończono deflektorami z blachy stalowej ocynkowanej.  
4) Stropodach 



 

Nad kondygnacją przyziemia wykonano stropodach wentylowany wsparty na stropie o konstrukcji żelbetowej. Stropodach kryty płytkami korytkowymi żelbetowymi opartymi na ściankach ażurowych z cegły ceramicznej. Pokrycie z papy.  
5) Stolarka zewnętrzna, wewnętrzna i inne elementy. 
Stolarka okienna zewnętrzna z pcv w dobrym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa zewnętrzna aluminiowa w dobrym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa płycinowa w dobrym stanie technicznym. Okna części garażowej stalowe jednoszybowe w złym stanie – do wymiany. Wrota garażowe stalowe w złym stanie – do wymiany. 
 
6) Posadzki i podłogi. 
Podłogi w części biurowej i socjalnej z płytek ceramicznych gres w dobrym stanie technicznym. Posadzka garażu betonowa zatarta w dobrym stanie technicznym.  
7) Tynki zewnętrzne i wewnętrzne. 
Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne w dobrym stanie technicznym. Malowane farbami 
akrylowymi. W pomieszczeniach sanitarnych wyłożone płytkami ceramicznymi. 
Tynki zewnętrzne w części biurowo-socjalnej ocieplone styropianem grubości 10 cm z wyprawą tynkarską cienkowarstwową bez spoinową. Tynki zewnętrzne garażu cementowo-wapienne.  
8) Instalacje wewnętrzne. 
Budynek wyposażony w instalację elektryczną, wodno-kanalizacyjną, co i gazową. Instalacje w średnim stanie technicznym. Instalacja co oraz cwu ogrzewana kotłem gazowym z wymiennikiem ciepła.  
 
        Opracował: 
 
 
 
 
Część rysunkowa. 
Rys. nr I.1 Rzut parteru. 
Rys. nr I.2 Rzut połaci dachowej. 
Rys. nr I.3 Przekrój A-A, B-B, elewacja południowo-zachodnia. 
Rys. nr I.4 Elewacja południowo-wschodnia, elewacja północno-zachodnia. 
 
 
 
 
 
 
 
 











 

VII. INFORMACJA BIOZ. 
1. Opis przedmiotu budowy: 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy budynku biurowo-socjalnego Bazy 
Zakładu Oczyszczania Miasta PGKiM w Jarosławiu Sp. z O.O. wraz ze zmianą sposobu użytkowana 
części budynku na szatnię oraz rozbudową i przebudową instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., 
wentylacji mechanicznej i elektrycznej na działce nr ewidencyjny gruntów 34/44 obręb ewidencyjny 
Surochów. 
 

2. Opis konstrukcji. 
Budynek biurowo-socjalny jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym. Architektonicznie składa 
się z dwóch brył. Niższej mieszczącej pomieszczenia socjalne i biurowe oraz wyższej z 
pomieszczeniem garażowym. Obie części wykonane zostały w technologii tradycyjnej murowanej, 
stropodach wentylowany z płyt korytkowych wsparty na płycie stropowej żelbetowej. Pokrycie z papy.  
 

3. Elementy zagospodarowania terenu mogące stwarzać zagrożenie: 
W obrębie lokalizacji budynku jak i na całej parceli nie występują urządzenia nadziemne i 
podziemne mogące w trakcie wykonywania robót stwarzać zagrożenie. 
 

4. Przewidywane zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji robót budowlanych: 
Roboty budowlane związane z remontem budynku nie stwarzają szczególnie wysokiego 
ryzyka powstania zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. Podczas realizacji robót mogą 
wystąpić zagrożenia typowe dla robót budowlanych. Szczególną uwagę należy zwrócić na: 
• Wykonywanie robót betonowych. 
• Wykonywanie robót wyburzeniowych. 
• Wykonywanie robót posadzkarskich. 
• Wykonywanie robót instalacji sanitarnych. 
• Wykonywanie robót instalacji elektrycznych. 
• Wykonywanie robót tynkarskich. 
• Wykonywanie robót malarskich. 

 
5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników: 

Każdorazowo przed przystąpieniem do realizacji robót kierownik budowy, instruktor bhp lub 
inna uprawniona osoba jest uprawniona do przeprowadzenia instruktażu BHP na stanowisku 
pracy.  
W czasie instruktażu należy omówić: 
• Zakres robót przewidzianych do realizacji ze szczególnym wskazaniem na roboty 

stwarzające zagrożenie. 
• Zapoznać pracowników z dokumentacją dotyczącą zakresu robót i sposobu ich 

prowadzenia. 
• Zwrócić uwagę na mogące wystąpić zagrożenia i sposoby ich uniknięcia. 
• Postępowanie w przypadku wystąpienia zagrożenia. 

 
6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających 

niebezpieczeństwu przy wykonywaniu robót: 



 

a. Podczas wykonywania wykopów o ścianach pionowych o głębokości większej niż 1,5 
m stosować deskowanie z rozparciem lub rozkop o bezpiecznym nachyleniu ścian. 

b. Sprzęt mechaniczny umieszczać poza strefą poślizgu skarp wykopów. 
c. Przy robotach na wysokości używać pasów bezpieczeństwa. 
d. Stosować przez pracowników środki ochrony osobistej zabezpieczających przed 

skutkami zagrożeń. 
e. Oznakować miejsca poboru wody i energii elektrycznej na czas budowy. 
f. Określić sposób przechowywania i zabezpieczenia materiałów, wyrobów lub 

substancji niebezpiecznych i łatwopalnych na terenie budowy. 
g. Określić zasady ruchu kołowego i pieszego na budowie. 
h. Wskazać miejsca przechowywania dokumentów budowy oraz dokumentacji 

eksploatacji sprzętu zmechanizowanego i pomocniczego. 
i. Przestrzegać zasad bezpieczeństwa przy użyciu elektronarzędzi. 
j. Bezwzględnie przestrzegać obowiązujących przepisów BHP i ppoż. 
k. Umieścić punkt pierwszej pomocy lekarskiej na zapleczu budowy (apteczka). 
l. Określić rozwiązania układu komunikacyjnego i ewakuacyjnego na budowie. 

7. BHP przy robotach instalacyjno-elektromontażowych 
Prace montażowe instalacji elektrycznej wykonywać tylko w stanie beznapięciowym. W przypadku 
podłączenia nowo wykonanej instalacji elektrycznej do instalacji czynnej, przed jej załączeniem, 
należy bezwzględnie wyłączyć napięcie, sprawdzić brak napięcia, zabezpieczyć przed przypadkowym 
załączeniem (wyjąc wkładki bezpiecznikowe, wstawić wstawki izolacyjne miedzy styki otwartego 
łącznika, zdemontować napęd). 
Narzędzia ręczne o napędzie elektrycznym należy okresowo kontrolować, nie rzadziej niż co 10 dni. 
Należy sprawdzać stan zabezpieczeń przed porażeniem prądem elektrycznym – stan izolacji 
przewodów elektrycznych i osłon zabezpieczających. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia 
narzędzia należy bezwzględnie przerwać prace, a urządzenie oddać do naprawy. 
Narzędzia pracy udarowej (młotki, przecinaki, przebijaki) nie mogą mieć: uszkodzonych zakończeń 
roboczych, rozklepów i ostrych krawędzi w miejscu trzymania ich ręku. 
 

8. BHP przy robotach na rusztowaniach, drabinach 
Przy pracach na drabinach, rusztowaniach należy zapewnić, aby te były: 
- ustawione na płaskich powierzchniach, 
- stabilne i zabezpieczone przed zmianą położenia, 
- posiadały odpowiednią wytrzymałość, 
- utrzymane w odpowiedniej czystości, nie należy składować zbędnych materiałów i narzędzi. 
Roboty montażowe prowadzone na wysokości powyżej 1 m, powinny wykonywać tylko osoby z 
odpowiednimi uprawnieniami. 
Stabilność rusztowań należy okresowo sprawdzać. 
 

9. BHP przy pracach kontrolno-pomiarowych 



 

Prace kontrolno-pomiarowe powinny być wykonywane przez zespół pracowników składający się co 
najmniej z dwóch osób o odpowiednich uprawnieniach. Prace kontrolno-pomiarowe to prace w 
warunkach szczególnego zagrożenia. 
 
Środki ochrony osobistej: 
Pracodawca powinien wyposażyć pracowników w odzież roboczą i ochronną zgodnie z 
obowiązującymi przepisami. Pracownicy narażeni na urazy mechaniczne, porażenie prądem 
elektrycznym , upadki z wysokości powinni być zaopatrzeni w sprzęt ochrony osobistej. Pracodawca 
zaopatruje również pracowników w indywidualne ochrony słuchu, dobrane do wielkości 
charakteryzujących hałas i do cech indywidualnych robotników. 
 
Uwaga: 
Kierownik budowy powinien zwrócić uwagę pracownikom odnośnie zagrożeń jakie mogą wystąpić w 
trakcie wykonywanej inwestycji. Przed rozpoczęciem robót montażowych należy udzielić niezbędnego 
instruktażu odnośnie przestrzegania przepisów bhp na budowie. 
 
Zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych, określające skale i rodzaje zagrożeń 
oraz miejsce i czas ich występowania: 
• przy wykonywaniu robót budowlanych elektrycznych może nastąpić porażenie prądem 
• prace na wysokości, może nastąpić upadek z drabiny, rusztowania. 

Wskazanie środków technicznych, organizacyjnych i zapobiegających niebezpieczeństwom 
mogącym wystąpić podczas wykonywania robót instalacyjnych: 
• na budowie używać jedynie sprawnych elektronarzędzi, 
• przedłużacze jednofazowe, trójfazowe używać do zasilania innych urządzeń technicznych 

zgodnie z przeznaczeniem, 
• przez cały okres trwania robót na budowie powinny przebywać co najmniej dwie osoby, 
• na placu budowy powinna znajdować się apteczka pierwszej pomocy, 
• podłączeń do istniejącej instalacji dokonać w stanie bez napięciowym, 
• kierownik budowy, robót jest zobowiązany w oparciu o przepisy prawa budowlanego 

sporządzić plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia uwzgledniający specyfikę obiektu 
budowlanego i warunki prowadzenia robót budowlanych. 

 10. Odpowiedzialność i uprawnienia w zakresie nadzoru: 
Kierownik budowy odpowiada za koordynowanie prac na budowie zgodnie z przepisami BHP, 
szkolenie pracowników, prowadzenie dokumentacji budowy i kontakt z Inwestorem, oraz 
zobowiązany jest do przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na 
budowie. 
Wspólnie z Inwestorem należy umieścić tablicę informacyjną budowy na widocznym miejscu. 
Ponadto plac budowy należy ogrodzić, oznakować miejsca stwarzające zagrożenie dla 
zdrowia. W razie konieczności dla realizacji robót budowlanych czasowego wykorzystania 
działek sąsiednich należy czas, zakres i warunki korzystania z nieruchomości sąsiednich 



 

uzgodnić z ich właścicielem. Po zakończeniu prac teren należy uporządkować i doprowadzić 
do pierwotnego stanu.  
Wyposażyć budowę w apteczkę ze środkami pierwszej pomocy medycznej. Prowadzić na 
bieżąco dziennik budowy. 

                                                                                           
 
 

Opracował: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VIII. DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE 
 
 


